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ANALIZA RYNKU ZIEMI ROLNICZEJ ZASOBU WLASNOSCI
ROLNEJ SKARBU PANSTWA W WYBRANYCH POWIATACH
WOJEWODZTWA ZACHODNIOPOMORSKIEGO

Aneta Zaremba

Streszezenie: Celem badan bylo rozpoznanie prawidlowosci w zakresic dynamiki
i struktury zjawisk wystepujacych na rynku ziemi rolniczej. ze szezegolnym uwzglednie-
niem nieruchomosci skarbowych w okresie transformacji systemowej, Badaniu poddano
transakcje kupna-sprzedazy gruntow i uzyvtkdw rolnveh zawarte w drodze wolnego prze-
targu. gdzie sprzedajacym byl Skarb Panstwa w latach 19962001, Metodyke oparto na
miarach statystycznych z zakresu analizy struktury, dynamiki i wahan, Z badan wynika, iz
dynamika cen ziemi rolniczej w latach 1996-2001 wykazala brak wyraznej tendencji
rozwojowej. co Swiadezy o nicustabilizowanvim rynku przechodzacym transformacje. po-
datnym na wplyw otoczenia zewnetrznego, w tym ksztaltujacy sig popyt. Widocene byly
zmiany poziomu cen wraz ze¢ zmiang czvinikow makrockonomicznyeh, glownie ko-
niunktury w rolnictwie i sytuacji dochodowej rolnikow, Wyniki badan wskazuja rdwnicz
na nicwielky sezonowosé zmian $rednich cen 1 ha gruntu rolnego. odmienng dla poszeze-
gdlnych powiatow.

Stowa kluczowe: rynek nicruchomosei. ziemia rolnicza. transakcje. ceny. popyi

WSTEP

Rynek ziemi rolniczej jest zjawiskiem zlozonym, silnie powigzanym z gospodarky
narodows, a jego sprawne funkcjonowanie umozliwia racjonalne gospodarowanic ogra-
niczonymi z natury rzeczy zasobami przestrzennyimi. poczawszy od obszaru gmin az do
obszaru kraju. Powstaje wigc pilna potrzeba ciaglveh badan w celu poszukiwania pra
widlowosci i mechanizmow jego dzialania. a w szczegdlnosci badan cen ziemi. kidre
interesujg zarowno indywidualnych uzytkownikow. jak i inwestorow instytucjonalnych.
Znajomosc cen jest Konieczna podezas zawierania transakeji, w zagadnieniach spadko-
wych i kredytowych, a takze w dzialalnosci gospodarezej. Z wynikow tych badan ko-
rzystaja samorzady lokalne, inwestorzy., osoby prowadzace dzialalnose zawodows
zwigzang z gospodarka nieruchomosciami. a takze osoby bedace bezposrednio stronami
transakcji.
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MATERIAL I METODY

Obicktem prowadzonych badan byly transakcje kupna-sprzedazy gruntéw i uzytkow
rolnyeh zawarte w drodze wolnego przetargu. Transakcje pochodzily z rynku pierwot-
nego z lat 1996-2001. gdzie sprzedajacym byla Agencja Wiasnoséci Rolnej Skarbu Pan-
stwa, ktora z racji wielkosci przejetego zasobu oraz zadan przed nig postawionych jest
najpowazniejsza instytucja podazowa na rynku nieruchomosci rolnych wojewddztwa
zachodniopomorskiego. Lacznie zebrano informacje o 2844 transakcjach dotyczacych
nieruchomoscei rolnyeh. Zebrany material statystyczny opracowano w 2 grupach: dla
eruntow rolnych i uzytkow rolnych. Badaniu poddano 2375 transakceji gruntéw rolnych
1 1639 transakeji uzytkow rolnvch.

Przestrzenny zakres badan obejmowal pigé powiatow wojewodztwa zachodniopo-
morskicgo polozonych w zasigzu oddzialywania miasta Szczecina, wybrane powiaty to:
soleniowski, eryfinski, policki, pyrzycki i stargardzki. Metodyke badan oparto na mia-
rach statystycznych z zakresu analizy struktury. dynamiki i wahan.

Analize struktury przeprowadzono dla cech ..cena |1 ha” i . powierzchnia”, dla kto-
ryeh zbudowano rozklady empiryczne oraz obliczono wybrane parametry opisowe.

Badanie zmian w czasic przeprowadzono na podstawie analizy dynamiki srednio-
kwartalnej ceny | ha transakcji gruntow i uzytkéw rolnych w latach 1996-2001. W celu
wyodrebnienia tendencji rozwojowej oraz eliminacji wahan sezonowych zbudowano
szeregl srednig) ceny 1 ha dla wszystkich powiatow w latach 1996-2001. W celu wy-
climinowania wplywu inflacji dane przeliczono wskaznikiem GUS i sprowadzono do
poziomu cen z 1999 roku. Wybor postaci analitveznej trendu zostal poprzedzony me-
chanicznym wygladzeniem szeregu za pomocg sredniej ruchomej scentrowanej. Obli-
czono czynniki sezonowe 2 szeregow czasowych przez zastosowanie jednej z metod
wyodrebniania wahan sezonowvch.

WYNIKI BADAN

Badania prawidlowosci w zakresie rozkladu cechy ,.cena | ha” i cechy , powierzch-
nia” wykazaly asymetri¢ prawostronna, co oznacza, z¢ w obrocie najwigcej bvlo grun-
tow i uzytkow rolnyveh o niskich cenach i malvch powierzchniach.

Najezescic) cena | ha gruntu rolnego wynosila mniej niz 5 tys. zI. Prawidlowosé ta
powtarza sic w kazdym z badanych powiatow poza powiatem polickim, gdzie az 43%
spreedanveh gruntow osiagnelo cene powyzej 50 tvs, zl za 1 ha (rys. 1). Podobnie bylo
W przy padku uzytkéw rolnyeh — najezesciej za | ha placono od 2 do 4 tys. zI, a w powie-
cie polickim w przypadku 57% transakeji cena 1 ha byla wyzsza niz 20 tys. zl (rys. 2).

Polowa transakeji gruntéw rolnyeh osiagnela ceny jednostkowe nizsze niz w po-
wiatach: goleniowskim — 3,72 tys. zI grvfinskim — 5.07 tys. zb. polickim — 9,19 tys. zl,
pyrevekim - 5,99 tys. 21 i stargardzkim — 4.43 tys. zIl a druga polowa transakeji osia-
aniela ceny powyzej tveh wartosci. Az 75% uzyvtkow rolnveh osiagnglo ceng 1 ha nie
wigksziy niz odpowiednio dla powiatow: 4,48 tvs. z1. 7.78 tvs. zL 12.24 tys. z1, 8,51 tys.
A.6.36 tys. 2 a 23% osiaqgnelo ceny nie mnigjsze od tych wartosei. Zauwazono duze
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Rys. 1. Procentowy udzial liczby transakeji sprzedazy gruntow rolnych wedlug cen jednostko-
wych

Fig. 1. The precentage of the number of farm land sale transactions by unil prices

Zrodlo: Opracowanie wlasne.

Source: Author's study,
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Rys. 2. Procentowy udzial liczby transakeji sprzedazy uzytkow rolnyeh wedlug cen jednostko-
wych
Fig. 2. The precentage of the number of arable land sale transactions by unit price
Zrodlo: Opracowanie wlasne,
Source: Author’s study.

roznice miedzy Srednia a wartoscig srodkowa. co wskazuje na wystepowanie dodatniej
asvmeltrii rozkladow cechy i oznacza, ze wigkszo$¢ transakeji zawarto po niskich ce-
nach jednostkowvch., Wszystkie transakcje sprzedanych gruntow i uzytkow rolnych
charakteryzowaly sie duzym zroznicowaniem pod wzgledem wartosci ceny jednostko-
wej, a otrzymane miary asymetrii wskazaly na silng asymetrig rozkladow. Przestrzenne
zroznicowanie cen ziemi w duzym stopniu zalezalo od lokalizacji powiatu. Obszary
nalezqce do powiatu polickiego charakteryzowaly sie wysokimi Srednimi cenami ziemi

Oeconontia 3 (1) 2004



148 A. Zaremba

(okolo 14 tys. zI za 1 ha gruntu rolnego i 8 tys. zl za 1 ha uzytku rolnego). Tereny
o0 stosunkowo niskich cenach to powiaty goleniowski i stargardzki, gdzie $rednia cena 1
ha gruntu wynosifa okolo 7.5 tys. zl, a uzytku rolnego okolo 4,5 tys. zI. Srednie ceny
gruntow rolnych obliczono dla transakcji z przedziatu cenowego do 50 tys. zi, a srednie
ceny uzytkow rolnych z przedzialu cenowego do 20 tys. zi.

Rynek ziemi skarbowej terenow polozonych wokot aglomeracji szczecinskiej cha-
raktervzowal si¢ intensywna sprzedaza dzialek malych o powierzchni do 1 ha, a szcze-
g0lnie do 0,5 ha (rys. 3). Z danych wynika, ze transakcje, kt6rych przedmiotem obrotu
byly dzialki o powierzchni do 0,5 ha. stanowily dla gruntéw rolnych 47%, a uzytkow
rolnych 46% wszystkich transakeji. Analiza transakcji, kitérych przedmiotem obrotu
byly dzialki o malym areale (do 1 ha), wykazala, ze w powiatach polickim i pyrzyckim
okolo 75% sprzedanych gruntow i uzytkéw rolnych mialo powierzchnie mniejsza niz
0,40 ha.
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Rys. 3. Liczba transakeji gruntow i uzytkow rolnych o powierzchni do 0.5 ha

Fig. 3. The number of sale transactions of farm land and arable land of up to 0,5 ha
Zrodlo: Opracowanie wlasne.

Source: Author's study.

Najwigksza Srednia powierzchnia gruntéw i uzytkéw rolnych przypadajaca na
| transakeje wynosila odpowiednio 8,21 oraz 9,52 ha i dotyczyla terendow powiatu py-
rzyvekiego, a najmniejsza srednia powierzchnia wynosila odpowiednio 3,37 oraz 3,61 ha
i dotyezyla terenow powiatu polickicgo,

Cena jednostkowa gruntu byla jednoznacznie powigzana z powierzchnia sprzedazy.
Stwierdzono, ze im mniejsza powierzchnia gruntu rolnego, tym wyzsza jego cena jed-
nostkowa, a najwyzszy poziom cen osiagaly grunty rolne o powierzchni do 0.5 ha (tab.
). Prawidlowos¢ ta powtarza sie w kazdym z badanych powiatow. Najwyzsze ceny
uzyskano za grunty rolne sprzedane w powiecie polickim, gdzie Srednia cena jednost-
kowa gruntu o powierzchni do 0.5 ha wynosila 139,65 tys. zl. Najnizsza cene gruntu
rolnego uzyskano w powiecie goleniowskim, gdzie $rednia cena wynosila 2,97 tys. zl za
I ha w duzym kompleksie gruntow powyzej 20 ha. Niskie ceny jednostkowe gruntéow
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o powierzchni do 0,5 ha (19,97 tys. zl), a zarazem stosunkowo wysokie ceny gruntow
o wiekszym areale (powyzej 5) ha uzyskano w powiecie pyrzvckim. Mniejszy popyt na
male dziatki, ktore najczesciej sa kupowane z zamiarem innym niz rolniczy, $wiadczy
o braku mozliwosci lub trudnosci w ich przekwalifikowaniu. Poza tym nie najblizsze
sasiedztwo aglomeracji szczecinskiej sprawia, ze tereny te przy obecnej sytuacji
w rolnictwie nie ciesza sie takim zainteresowaniem, jak np. tereny przylegle do miasta.

Tabela 1. Srednie ceny gruntéw rolnyeh wedlug powierzehni sprzedazy (tvs. 21 za 1 ha)
Table 1. Average prices for farm land according to the sale area (thousands of zloties for 1 ha)

Powiat Powierzehnia (ha) - area (ha)

Administrative units do 0.5 0,5-1 1-3 3-5 5-10 10-20 pow. 20
Goleniowski 26,58 10.86 3,49 5,03 4,49 350 2,97
Gryfinsk 28,27 7.06 4,78 5,08 4,38 3.02 336
Policki 139,65 66,28 11,47 2318 10,72 5.51 5,18
Pyrzycki 19.79 11,28 7.10 552 5.18 3.35 3,49
Stargardzki 23,98 8.50 6,10 7.4 6.41 4,09 3.03

Zrodlo: Opracowanie wiasne.
Source: Author’s study.

Z tabeli 2 wynika, ze najwyzsze ceny uzytkéw rolnych, podobnie jak w przypadku
gruntéw rolnych, uzyskano w powiccie polickim, gdzie srednio za 1 ha uzytku rolnego
o powierzchni do 0,5 ha placono 126,26 tys. zl. Znacznie nizsze. ale relatywnie wysokie
ceny uzyskano za uzytki potozone w powiatach gryfinskim (14,90 tys. zl/ha) oraz py-
rzyckim (13,45 tys. zl/ha). Jednak podobnie jak w przypadku gruntow rolnych byly to
uzytki o malych powierzchniach (do 0.5 ha). Stosunkowo wysokie ceny uzytkow rol-
nych uzyskano w powiecie pyrzyckim i dotyczyly one uzytkéw o powierzchni powyzej
5 ha (38,65 tys. zl za 1 ha). Szczegolnie wysokie ceny osiagnely uzytki rolne o po-
wierzchni 5-10 ha i powyzej 20 ha.

Tabela 2. Srednie ceny uzytkow rolnych wedlug powierzehni sprzedazy (tvs. z1 za 1 ha)
Table 2. Average prices for arable land according to the sale area (thousands of zloties for 1 ha)

Powial Powierzchnia (ha) — area (ha)

Administrative units do 0.5 0.5-1 1-3 -5 5-10 10-20 pow. 20
Goleniowski 8.15 372 4.93 4.55 4.93 291 .97
Grvfinski 14,90 12.54 10,06 9.87 8,13 20,45 .45
Policki 126,20 53.26 25,98 14.06 11.99 4,98 4.69
Pyrzyeki 1345 737 4,12 6,27 38,65 14.64 3303
Stargardzki 9.38 7.65 53 4.50 5,71 418 326

Zrodlo; Opracowanie wlasne.
Source; Author’s study.
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150 A. Zaremba

Dynamika liczby transakeji w latach 1996-2001 we wszystkich badanych powiatach
wykazala zblizone tendencje dla transakcji, ktérych przedmiotem obrotu byly zaréwno
erunty, jak 1 uzytki rolne (rys. 4 i 5). Potwierdza to ogolne stwierdzenie, ze liczba trans-
akeji kupna-sprzedazy nieruchomosci rolnych jest bardzo wrazliwa na wszelkie sygnaly
pochodzace z zewnatrz, takie jak: niestabilna sytuacja polityczna, perspektywa integra-
cji z Unig Europejska, kondycja rolnictwa czy tez kryzys odbiorcow surowcow rolnych.
Nalezy zauwazy¢, ze przetom lat 1998/1999 charakteryzowal si¢ ozywieniem na rynku
ziemi rolniczej. Po dynamicznym wzroscie liczby transakcji w 1998 roku nastapit po-
wolny spadek w 1999 roku, co byto spowodowane postepujaca dekoniunktura w rol-
nictwie. Rok 2000 charakteryzowal sig kontynuacja tendencji — oslabieniem obrotu
ziemia rolnicza, jaka ujawnila si¢ w poprzednim okresie. Niekorzystne uwarunkowania
mikroekonomiczne dla rozwoju rolnictwa, wygaszony popyt wewnetrzny, niska zdol-
nos¢ gospodarki do inwestowania, a przede wszystkim braki kapitalow wlasnych wply-
nely na te¢ sytuacjg. OZywienie nastapilo dopiero w czwartym kwartale 2000 roku,
wzrost popviu pociggngl za sobg znaczny wzrost cen jednostkowych ziemi, a ustawa o
zalesieniu z 2001 roku spowodowala nagle zainteresowanie ziemig rolng, co mialo
swoje odzwierciedlenie juz w czwartym kwartale 2000 roku.
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Lt
(811}

40 4

20

1996 1997 1998 1999 2000 2001

Rys. 4. Dynamika liczby transakeji sprzedazy gruntéw rolnyveh w latach 1996-2001 w badanych
powiatach (grunty rolne o cenach do 50 tys. zl za 1 ha)

Fra. 4, Dynamics of the number of farm land sale transactions in the years 1996-2001 in selected
administrative units (up to 50 000 zloties for 1 ha of farm land)

Zrodlo: Opracowanie wiasne.

Source: Author’s study.

Analiza zmian sredniokwartalnych cen jednostkowych gruntéw i uzytkéw rolnych
wykazala brak wyraznej tendencji rozwojowej. o oznacza, ze zimiany cen W czasie nie
polegaly na systematveznym jednokierunkowym wzroscie lub spadku spowodowanym
stalym oddzialywaniem na to zjawisko przyczyn glownych. Ksztaltowanie sie cen
w poszezegolnyeh latach pokrywa sie w wigkszosci z liczba zawartych transakeji,
wykazujae zaleznose wzrostu cen od wigkszego popytu wyrazajacego sie wieksza liczba
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Rys. 5. Dynamika liczby transakeji uzyvtkow rolnych w latach 1996-2001 w badanvch powiatach
(uzytki rolne o cenach do 20 tys. zl za | ha)

Fig. 5. Dynamics of the number of arable land sale transactions in the years 1996-2001 in se-
}‘cdcci administrative units (up to 20 000 zloties for 1 ha of farm land)

Zrodlo: Opracowanic wlasne.

Source: Author’s study.

zawieranych transakcji. Analizujac transakcje gruntow rolnych o cenach jednostkowych
do 50 tys. zl zauwazono, ze najwigksza rozpigtos¢ ceny 1 ha wystapila w powiecie
gryfinskim, gdzie w Il kwartale 1997 roku za 1 ha gruntu ptacono srednio 24,00 tys. zl.
Sprzedane uzytki rolne (o cenach do 20 tys. zI za 1 ha) osiagaly najnizsze ceny w po-
wiecie goleniowskim, gdzie przez caly okres badan Sredniokwartalna cena | ha nie
przekroczyla 6,80 tys. zI, a najwyzsze ceny w powiecie polickim, gdzie w I kwartale
1998 roku za 1 ha uzytku rolnego zaplacono ponad 13.00 tys. zl. Z analizy transakcji
dotyczacych sprzedanych gruntow rolnych o cenach powyzej 50 tys. zl za 1 ha oraz
uzytkow rolnych powyzej 20 tys. zl wynika, ze najwyzsze ceny jednostkowe ksztalto-
waly sie w III kwartale 1997 roku. Srednia cena | ha gruntu rolnego wynosita 232,36
tys. z1, a uzytku rolnego 192,49 tys. zl.

W badanym okresie lat 1996-2001 zauwazono duzg zmiennosc i wysoki poziom
srednich cen jednostkowych gruntow i uzytkow rolnych zarowno w ujeciu czasowym,
jak i przestrzennym. Ceny jednostkowe gruntéw rolnyeh ulegaly wickszym wahaniom
niz ceny uzytkow rolnych. Najwigksze zroznicowanie cen gruntow rolnych w prze-
dziale do 50 tys. zl zanotowano w latach 1996/1997 w powiatach goleniowskim i star-
gardzkim, natomiast w latach 2000/2001 w powiatach gryfinskim, polickim 1 pyrzyc-
kim. Ceny jednostkowe uzytkow rolnych wykazaly znaczne wahania we wszystkich
kwartalach 1997 roku oraz w latach 2000/2001, co potwierdza si¢ w kazdym z bada-
nych powialow.

Wyniki badan wskazuja niewielka sezonowos¢ zmian srednich cen gruntow i uzyi-
kow rolnych, odmienng dla poszczegolnych powiatow. Poziom 100% oznacza ksztal-
towanie si¢ cen jednostkowych w granicach cen Srednich. Wskaznik sezonowosci po-
wyze] 100% wskazuje na wzrost cen ziemi rolnej. a ponizej na nickorzystny okres dla
zbywajacych nieruchomosci rolne. Najwyzsze srednie ceny 1 ha gruntu rolnego (w
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152 A. Zaremba

przedziale do 50 tys. zl) uzyskano w 1l1 kwartale kazdego roku w powiecie gryfinskim,
adzie wskaznik sezonowosci wynosi 124% (rys. 6), a najwyzsze ceny uzytkow rolnych
(w przedziale do 20 tys. zl) uzyskano w IV kwartale kazdego roku w powiecie
pyrzyckim, gdzie wskaznik sezonowosci wynosi 122% (rys. 7).
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Rys. 6. Wskazniki sezonowosci cen jednostkowych gruntéw rolnych dla badanych powiatow
{zrunty rolne o cenach do 50 tys, zl za | ha)
FFig. 6. Indices of seasonal unit prices of farm land for selected administrative units (up to 50 000
zloties for 1 ha of land)
Zrodlo: Opracowanie wlasne.
Source: Author’'s study,
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Rys. 7 Wskazniki sezonowosci cen jednostkowych uzvtkéw rolnyeh dla badanych powiatow

(uzyvtki rolne o cenach do 20 tys, ztza | ha)

Fig. 7. Indices of seasonal unit prices of arable land for selected administrative units {up to 20 000
zlotwes for 1 haof arable land)

Zrodlo: Opracowanie wlasne.

Source: Author’s study.
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Wskazniki sezonowosci dla gruntow rolnych o cenach powvzej 50 tys. zl za 1 ha i
uzytkéw rolnych powyzej 20 tys. zI wskazujg, ze ceny uzytkow i gruntow rolnych
wzrastaja w [l kwartale kazdego roku. Zdecydowanie wyzsze odstgpstwa od sredniej
notowane sg dla uzytkow rolnych.

WNIOSKI

Przeprowadzone badania empiryczne sq podstawa do sformulowania nastgpujacych
wnioskow:

I. Na rynku ziemi rolniczej uwidaczniajg si¢ prawidlowosci w zakresie rozkladow
cech: cena jednostkowa i powierzchnia, ktore zarowno w przypadku gruntow, jak
i uzytkow rolnych wykazywaly asymetri¢ prawostronng.

2. Dynamika cen ziemi rolniczej w latach 1996-2001 wykazala brak wyraznej ten-
dencji rozwojowej, co $wiadczy o nieustabilizowanym rynku przechodzacym trans-
formacjg, podatnym na wplyw otoczenia zewngtrznego, w tym ksztaltujacy si¢ po-
pyt. Widoczne byly zmiany poziomu cen wraz ze zmiang czynnikow makroekono-
micznych, giéwnie koniunktury w rolnictwie i sytuacji dochodowej rolnikow. Na-
lezaloby rozwazyc¢, czy zmiany cen nieruchomosci w czasie nie nastgpujg w tempic
wolniejszym i czy nie nalezaloby bada¢ zmian cen nieruchomosci rolnych w okre-
sach rocznych. Poniewaz okres szescioletni jest zbyt krotki do wyznaczenia ten-
dencji rozwojowej, zaniechano dalszych badan zmian $rednicj ceny | ha ziemi rol-
niczej w czasie.

3. Wyniki badan wskazujg niewielkg sezonowos¢ zmian srednich cen 1 ha gruntu
rolnego, odmienng dla poszczegdlnych powiatow. Niskie wskazniki sezonowosci
wskazuja na mala podatnos¢ ceny | ha gruntu i uzytku rolnego na wplyw czynni-
kow zwyczajowych, spolecznych i innych przyczyn niezaleznych.

4. Analizujac uzyskane wyniki badan i poréwnujge badane parametry w poszczegol-
nych powiatach, zauwazono, ze powiat policki zdecydowanie wyréznial sig wirod
pozostalych. W obrocie dominowaly grunty i uzytki rolne o malych powierzch-
niach (do 0.5 ha) i wysokich cenach. Wzmozony popyt na ziemig powiatu polickie-
go spowodowany byl specyficznym polozeniem powiatu, kidry stal si¢ prawie czg-
Scia aglomeracji szczecinskiej, pelnige funkcje uzupelniajace dla miasta Szczecina.
Dogodne polaczenia i bliskos¢ stolicy wojewodztwa powoduja, 2ze ziemia rolnicza
jest w tym powiecie szczegdlnie chetnie nabywana.

5. Ceng ziemi rolniczej ksztaltujg podstawowe atrybuty atrakcyjnosci danej nieru
chomosci. Dla rolnego wykorzystania istotne sa cechy gruntu pod wzgledem go-
spodarczego uzytkowania, czyli jakos¢ i wielkos¢ powierzchni. W rejonie typowo
rolniczym (powiat pyrzycki), gdzie dominujg gleby klasy 11, najwyzsze ceny osig
galy uzytki o powierzchni 5-10 ha i powyzej 20 ha. Dla prowadzenia pozarolniczej
dzialalnodei polozZenie nieruchomosdci ma wieksze znaczenie niz jakos¢ bonitacyjna
gleby. Najwyisze ceny jednostkowe osigealy grunty i uzytki rolne o powierzchni
do 0,5 ha polozone w pablizu aglomeracji szczecinskie] (glownie w powiecie po
lickim).
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OF SZCZECIN

Abstract: The research aimed mainly at recognising regularities of dynamics and struc-
ture phenomena occurring on the land estate market. The Treasury real estate in the stage
of system transformations was considered in particular, Purchase sale transactions of
furmland put in public bids by the State Treasury in the years 1996-2001 was studied. The
methodology was based on statistic measures concerning the analysis structure, dynamics
and fluctuations. The research shows that the dynamics of farmland prices in 1996-2001
indicated no clear development tendency. It proves that unsteady market being under pro-
cess of transformation depends on external environment impact. including the demand.
Changes of the level ol prices connected with changes of macroeconomic factors were
visible as well, The research results show also little seasonality of changes of average
prices of I-hectare farmland, different in particular administrative districts.
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